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Bauzonen

Wohnzone W1
Wohnzone W2b

Wohnzone W3

Wohn- und Arbeitszone WA2

Wohn- und Arbeitszone WA3

Wohn- und Arbeitszone Umnutzung WAU

Dorfzone D2

Dorfzone D3

Zone fir kulturhistorische Bauten und Anlagen Kh

Arbeitszone a (Kleingewerbe, Dienstleistung) Aa

Arbeitszone b Ab
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Oe

Freihaltezone FZ

Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone L

Schutzzonen

Landschaftsschutzzone Ls

- Naturschutzzone Ns

Weitere Zonen ausserhalb der Bauzonen

Erhaltungszone Eh

Uberlagernde Zonen
0009 Zone fir archdologische Funde Ar

feeeeo.t Zone mit Gestaltungsplanpflicht Gp
- Naturschutzzone im Wald NsW

W Gefahrenzone GF

Weitere verbindliche Inhalte

Gebiet mit Larmvorbelastung (gem. Art. 43 Abs. 2 LS

Informationsinhalt

v
-_ Gewadsser

Strasse ausserhalb Bauzone

Strasse innerhalb Bauzone

Bahnareal innerhalb Bauzone
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2.2 Masstabelle

Zone Abkdlr- | Geschoss- | Dach- | Fassa- | trauf- giebel- min. max. Grenz-
zung | flachenzif- | form den- seitige seitige Anzahl | Geb&u- | abstand
fer (GFz) | 9% | hohe Fassa- Fassa- | Vollge- | delange | klein /
(FH) den- den- schosse gross
héhe héhe
(FHtr) (FHgi)
Wohnzonen FD/PD 7.5 - -
W1 0.55 sD _ 5.0 95 - 25 4.0/6.0
FD/PD | 10.5 - -
1) =
W2b 0.7 sD ~ 8.0 125 35 4.0/6.0
FD/PD | 13.5 - -
w3 1.0 SD R 11.0 155 2 45 50/75
Wohn- und Arbeitszonen 2 FD/PD | 11.5 - -
WA2 0.75 SD R 9.0 135 - 40 4.0/6.0
FD/PD 14.5 - -
2)
WA3 1.0 SD ) 12.0 16.5 2 50 5.0/75
Wohn- und Arbeitszonen Um- FD/PD | 21.5 - -
nutzung WAU } SD - 19.0 23.5 } } 4.0/4.0
Dorfzonen D2 - SD - 8.0 12.5 D - 359 [4.0/4.0
D3 - SD - 10.0 14.5 - 409 4.0/4.0
Zone fur kulturhistorische Bau- Kh _ _ _ _ 40/4.0
ten und Anlagen
Arbeitszone a (Kleingewerbe, Aa _ FD/PD | 16.0 - - _ 60 5.0/5.0
Dienstleistung) SD - 13.5 18 n
. FD/PD 17.5 - - 5.0/5.0
Arbeitszone b Ab - sD ~ 15.0 19.5 - 150 8)
Zone fur offentliche Bauten und Oe _ FD/PD | 13.5 - - _ 120 5.0/5.0
Anlagen SD - 11.0 15.5 <
Freihaltezone FzZ - - - - -
Landwirtschaftszone L - FDS/;D 10;50 8.C; 10) 12__5 10 - sou |40 8/) 4.0
Landschaftsschutzzone Ls - FDS/;D 1?'5 8.(; 10) 12__5 0 - 40 |40 E{) 4.0
Naturschutzzone Ns - - - - -
Erhaltungszone Eh - sb [ - [ 80W | 1250 - 40 [4.0/4.0
FD = Flachdach PD = Pultdach SD = Schrédgdach - = keine Festlegung

D Neubauten mindestens 0.5

2 kombinierte Wohn-/Gewerbegebéude: GFZ +25% (Gewerbeanteil mind. 1/3 der Summe der Geschossflachen)

3 Fur Flachdachbauten (FD) gilt die Fassadenhdhe (FH). Die obersten 2.5 m der festgelegten Fassadenhéhe (FH) sind
nur beim Bau eines Attikageschosses gem. 8 29 PBV bebaubar.

4 Fur Schragdachbauten (SD) gilt die traufseitige und giebelseitige Fassadenhohe.

%  Bei Pultdachbauten (PD) ist unter dem Dachfirst die Fassadenhohe (FH) einzuhalten. Pultdacher sind gemass § 28
PBV auszufuhren.

8 gilt fir Wohngebéaude.

7 gegeniiber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +2.0 m

8 gegenuber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +4.0 m

9 gegeniiber angrenzenden Parzellen in Wohnzonen: +5.0 m

19 Fgr Landwirtschaftliche Stalle und Scheunen + 3.0 m.

19 Landwirtschaftliche Stalle und Scheunen max. 80 m
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anrechenbare Geschossflache GF

Raumkategorie Geschoss aGF
anrechenbare Geschossflache
-3 UG 175.9
175.9 m?
2 UG 163.7
2 UG 181.9
-2 UG 295.1
640.7 m2
-1 UG 195.8
-1 UG 227.4
-1 UG 275.2
-1 UG 284.1
1 UG 334.3
1 UG 335.4
1°652.2 m2
[0] EG 195.8
0 EG 326.6
[0] EG 327.7
[0] EG 334.3
[0] EG 335.4
0 EG 354.1
1’873.9 m?
1 oG 187.0
1 oG 195.8
1 oG 326.6
1 oG 327.7
1 oG 335.4
1 oG 354.1
1’726.6 m?
2 DG 160.6
2 DG 161.7
2 DG 187.0
2 DG 188.1
2 DG 195.8
893.2 m?
anrechenbare Geschossflache TG
-2 UG 770.4
770.4 m?
-1 UG 1'030.8
1’030.8 m?
8’763.7 m?

anrechenbare Geschossfliche aGF aussen

Raumkategorie Geschoss aGF
anrechenbare Geschossflache aussen
-2 UG 21.1
21.1 m?
1 UG 84.4
84.4 m?
0 EG 232.1
232.1 m?
1 oG 228.2
228.2 m?
2 DG 174.3
174.3 m?
740.1 m?
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Geschossflachenziffer ohne Balkone + Terrassen

Thurgau\&&

Die Geschossflachenziffer (GFZ, Ziff. 8.2 Anhang 1 IVHB) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen
(GF) zur anrechenbaren Grundstlcksflache (aGSF).

Geschossflachenziffer mit verglasten Balkonen + Terrassen %%
Thurgau

Die Geschossflachenziffer (GFZ, Ziff. 8.2 Anhang 1 IVHB) ist das Verhaltnis der Summe aller Geschossflachen
(GF) zur anrechenbaren Grundstulcksflache (aGSF).

Gemeinde
Bauvorhaben
Parzellen-Nr.
Gesuchsteller/in
Projektverfasser/in

Gemeinde
Bauvorhaben
Parzellen-Nr.
Gesuchsteller/in
Projektverfasser/in

Auszufullende Felder (Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter 1.50 m liegt (§ 32 PBV) sowie
Flachen von Hohlraumen unter dem untersten Geschoss)

Summe aller Geschossflachen (ZGF, Hauptnutz- und Nebennutz-, Verkehrs-, Konstruktions- und

Auszufullende Felder (Nicht angerechnet werden Flachen, deren lichte Hohe unter 1.50 m liegt (§ 32 PBV) sowie
Flachen von Hohlrdumen unter dem untersten Geschoss)

Summe aller Geschossflachen (2GF, Hauptnutz- und Nebennutz-, Verkehrs-, Konstruktions- und

Funktionsflachen gemass Norm SN 504 416, vgl. Fig. 8.2 Anhang 2 IVHB):

Unterirdische Parkierungsanlage (Tiefgarage) 1°801.20
Vollstandig ins Gebaude integrierte Parkierungsanlage

Untergeschosse 2'468.80
Erdgeschoss 1°873.90
Obergeschosse 1'726.60
Dachgeschosse 893.20
Total anrechenbare GF in m2 8'763.70

Anrechenbare Grundstiicksfliche (aGSF) gemass Ziff. 8.1 Anhang 1 IVHB

Funktionsflachen gemass Norm SN 504 416, vgl. Fig. 8.2 Anhang 2 IVHB):

Unterirdische Parkierungsanlage (Tiefgarage) 1'801.20
Vollstandig ins Gebaude integrierte Parkierungsanlage

Untergeschosse 2'574.30
Erdgeschoss 2’106.00
Obergeschosse 1°954.80
Dachgeschosse 1°067.50
Total anrechenbare GF in m2 9’503.80

Anrechenbare Grundstiicksfliche (aGSF) gemass Ziff. 8.1 Anhang 1 IVHB

Grundstiicksflache 7°309.00

Grundstiicksflache 7°309.00

abzuglich ausgeniitzte Grundstiicksteile (§ 80 Abs. 2 PBG)
abzuglich Wald

abzliglich Verkehrsflachen (Grund-, Grob-, Feinerschliessung)
abzliglich 6ffentliche Gewasserflache

abzuglich Teilflachen ausserhalb der Bauzonen

Total Abziige

zuzuglich Flachen aus Transfer (§ 81 PBG)

Total Zuziige

Differenz Zuziige-Abziige

abzlglich ausgeniitzte Grundstiicksteile (§ 80 Abs. 2 PBG)
abzuglich Wald

abzuglich Verkehrsflachen (Grund-, Grob-, Feinerschliessung)
abzlglich 6ffentliche Gewasserflache

abzuglich Teilflachen ausserhalb der Bauzonen

Total Abziige

zuzuglich Flachen aus Transfer (§ 81 PBG)
Total Zuziige

Total anrechenbare Grundstiicksfliche aGSF 7°309.00
2GF 8'763.70

GFZ= -—--- Y — = 1.20
aGSF 7°309.00

Maximal mogliche GFZ inklusive Boni (bei vorliegendem Projekt)

GFZ gemass Baureglement 0.70
GFZ gemass Gestaltungsplan 1.00
Bonus gemass § 34 Abs. 1 PBV 0.07
Bonus gemass § 34 Abs. 2 PBV 0.25
Bonus Minergiestandard

Bonus gemass § 35 Abs. 2 PBV 0.20
GFZ inkl. Boni 1.52

Beilagen: z.B. Rechnerischer Nachweis, Energietechnischer Nachweis Stand: August 2020

AKKURAT. RAUM.
ENTWICKLUNG.
ARCHITEKTUR.

Differenz Zuziige-Abziige

Uberbauung Rosenhuben Gachnang

Total anrechenbare Grundstiicksflaiche aGSF 7°309.00
2GF 9’503.80

GFZ = = = 1.30
aGSF 7°309.00

Maximal mogliche GFZ inklusive Boni (bei vorliegendem Projekt)

GFZ gemass Baureglement 0.70
GFZ gemass Gestaltungsplan 1.00
Bonus gemass § 34 Abs. 1 PBV 0.07
Bonus gemass § 34 Abs. 2 PBV 0.25
Bonus Minergiestandard

Bonus gemass § 35 Abs. 2 PBV 0.20
GFZ inkl. Boni 1.52

Beilagen: z.B. Rechnerischer Nachweis, Energietechnischer Nachweis Stand: August 2020
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Ausnutzung Geschossflachenziffer V4b
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